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Inriktningsbeslut for utveckling av
Stockholms nya livsmedelscentrum i
Larsboda industriomrade Farsta samt
markanvisning for livemedelscentrum
inom fastigheterna Sillo 4, Sillé 9 och del
av fastigheten Farsta 2:1 i Larsboda till

fastighetsnamnden.

Fastighetskontorets forslag till beslut
Fastighetsnamnden godkénner for sin del forslag till
inriktningsbeslut géllande Larsboda livsmedelscentrum samt
foreslar att kommunfullméktige godkanner inriktningen for
projektet och ger fastighetsndmnden i uppdrag att fortsatta

utredningarna upp till 20 mnkr.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Exploateringsnamnden anvisar mark for industriandamal inom
fastigheterna Sill6 4, 9 och del av fastigheten Farsta 2:1 till
fastighetsndmnden och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Asa Ottenius
Forvaltningschef
Fastighetskontoret

Hakan Falk
Forvaltningschef
Exploateringskontoret
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Sammanfattning

Stockholms stad har beslutat att omvandla Slakthusomradet fran
ett renodlat verksamhetsomrade till en blandad stadsdel med
bostader, arbetsplatser och handel med mera. En forutséttning for
denna utveckling ar att den livsmedelsproduktion av
kottprodukter som idag sker i omradet etableras pa annan plats.
Ett nytt livsmedelscentrum foreslas darfor i Larsboda
industriomrade i Farsta. Larsboda ligger cirka 7 km soder om
Slakthusomradet langs Nynasvagen, riksvég 73.

Syftet med Stockholms nya livsmedelscentrum &r att garantera en
fortsatt god livsmedelsforsorjning till Stockholm och for att
sakerstalla utbyggnaden av Soderstaden. Omradet kommer att
utformas till ett modernt, flexibelt och héllbart livsmedels-
centrum, som &r ledande inom samverkan, innovation och
hallbarhet.

Stockholms livsmedelscentrum utformas for att:
e Bibehalla ett sammanhallet, konkurrenskraftigt
livsmedelscentrum.
o Bibehalla arbetsplatser i soderort.
e Erbjuda attraktiva, moderna och andamalsenliga lokaler.
e Erbjuda ett hallbart livsmedelscentrum som ligger i
framkant avseende teknik, miljo och trafiklésningar.

Flertalet av hyresgasterna har bradskande behov av att utveckla
sina verksamheter, vilket de inte kan gora i befintliga lokaler pa
grund av planerna pa utveckling av Soderstaden.

Den totala investeringen for fastighetskontoret bedéms till cirka
1 900 mnkr, inkluderande trafikatgéarder pa allméan plats.
Avkastningen nar fastighetskontorets krav for liknande
investeringsprojekt.

De fastigheter som ar aktuella for det nya livsmedelscentrumet ar
Sill6 4, Sillé 9 och del av Farsta 2:1. Fastigheterna ar
detaljplanelagda for industriandamal och &gs av Stockholm stad
genom dess exploateringsndmnd. Marken kommer att foras over
fran exploateringsnamnden till fastighetsnamnden.

For omlokaliseringen av livsmedelshandeln till Larsboda har
exploateringskontoret tagit fram trafikutredningar som syftar till
att belysa de konsekvenser som uppstar pa gatunatet av den
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tillkommande trafiken till livsmedelscentrumet och hur gatunatet
kan anpassas for att ge basta mojliga forutsattningar for en val
fungerande livsmedelshandel. En ny vdg kommer bland annat att
anléggas for angoring till livsmedelscentrumet. En planéndring
kommer troligen att kravas for att mojliggora detta. Kostnaderna
for trafikatgarder pa allman platsmark i och i anslutning till
planomradet ska belasta fastighetskontorets budget for Larshoda.
Exploateringskontoret ska ansvara for utbyggnaden av allmén
plats i anslutning till planomradet.

Den totala investeringsutgiften for exploateringsndmnden
bedoms inte bli hdgre &n att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, det vill sdga lagre an 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoéms uppga till 9,5 mnkr. Projektet har
inga investeringsinkomster da fastigheterna éverfors till
fastighetsndmnden for bokfort vérde.

Inriktningsbeslut

Bakgrund

Overgripande

Kommunfullméktige godkénde 2010 Vision Sdderstaden 2030.
Stockholms stads intention med Soderstaden &r att skapa en
tatare, mer mangfunktionell stadsmiljo som lankas samman med
omkringliggande stadsdelar. Idrotts-, kultur- och ngjesevene-
mangen ska samsas med etableringar inom handel, kontor och
service. Samtidigt ska detta ocksa bli en attraktiv promenadstad,
dar aldre bebyggelse finns sida vid sida med en stor andel nya
bostader. En forutsattning for att Slakthusomradet ska kunna
omvandlas till Soderstaden &r att den befintliga livsmedels-
industrin med kottravaror som utgor cirka 25 % av verksamheten
pa omradet flyttar till nya lokaler. Livsmedelsindustrin ar pa
grund av trafik, buller, lukt etcetera inte forenlig med bostéder.

Stockholms livsmedelscentrum i Larsboda
Fastighetskontoret fick i december 2011 i uppdrag att genomféra
en lokaliseringsstudie for eventuell etablering av ett nytt
livsmedelscentrum i Larsboda. | juni 2012 fick fastighetskontoret
i uppdrag att genomféra en fordjupad utredning av forutsatt-
ningarna i Larsboda. Utredningsbeslutet for att slutfora de
fordjupade utredningarna for etablering av Stockholms
livsmedelscentrum i Larsboda fattades 2014-02-04.
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Bild 1. Slakthusomradet och Larsboda.

Utredningarna har tagits fram i samarbete med styrelsen for
Foretagarforeningen i Slakthusomradet, majoriteten av
livsmedelsforetagen i Slakthusomradet samt med exploaterings-
kontoret, stadsbyggnadskontoret, stadsledningskontoret och
trafikkontoret.

Utredningarna visar att fastigheten i Larsboda lampar sig val som
livsmedelscentrum utifran ett antal viktiga aspekter. Majoriteten
av livsmedelsforetagen som verkar inom Slakthusomradet och
har staden som fastighetsagare och &r intresserade av att hyra
lokaler i Larsboda har tecknat avsiktsforklaringar.

For att fa fram ett underlag till genomforandebeslut behover vissa
fordjupade utredningar genomforas i form av systemhandlingar
for att ta fram ett mer preciserat underlag avseende byggnadernas
och lokalernas utformning, funktionalitet, etappindelning,
genomforande, hallbarhet samt ekonomi och villkorade
hyresavtal med livsmedelsforetagen behdver forhandlas.
Kostnaden for detta beddms till 20 mnkr.
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Bild 2. Inkluderade fastigheter i Larsboda livsmedelscentrum. Kalla: WSP

De lokaler som iordningstélls ska vara andamalsenliga och
funktionella for livsmedelsproduktion. Detta stéller krav pa att de
ska erbjuda bra och effektiva produktionsfloden, vara flexibla
och energieffektiva. Lokalerna ska sjalvklart &ven uppfylla de
hygienkrav etcetera som stélls pa livsmedelsklassade lokaler.

Stockholms livsmedelscentrum i Larsboda &r de erséttnings-
lokaler som staden erbjuder livsmedelshyresgasterna i
Slakthusomradet. Flera av dessa har valt att pa egen hand etablera
sin verksamhet i nya lokaler pa annan plats an i Larsboda. Detta
innebar att livsmedelscentrumet d&ven rymmer framtida
expansionsutrymme for de féretag som valjer att flytta med,
alternativt kan andra foretag erbjudas lokaler, utéver de som idag
ar verksamma i Slakthusomradet.

Genomfdrt programarbete

I enlighet med fastighetskontorets uppdrag har en férdjupad
utredning av forutséttningarna for Stockholms livsmedelscentrum
i Larsboda genomforts.

Livsmedelscentrumet utformas till ett modernt, flexibelt och
hallbart livsmedelscentrum, som &ar ledande inom samverkan,
innovation och hallbarhet.

Det 6vergripande malet ar att skapa ett nytt modernt
livsmedelscentrum med attraktiva, &ndamalsenliga och flexibla
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byggnader och lokaler som fungerar under en lang tid framdver.
Det genomforda arbetet sammanfattas i ett kvalitetsprogram for
livsmedelscentrumet dar det framgar vilka kvaliteter som
livsmedelscentrumet ska uppfylla. Kommande program- och
projektarbete ska utga fran detta kvalitetsprogram for att de val
som gors framover ska vara i linje med grundtanken for
livsmedelscentrumet.

Stor vikt har lagts vid att sékerstélla att Larsboda blir ett val
fungerande livsmedelscentrum med god trafikplanering inom
omradet, att lokalerna uppfyller de krav som stalls pa
livsmedelsklassade lokaler samt att livsmedelscentrumets
langsiktiga mal kan uppfyllas. Férstudier har gjorts av bland
annat lokalprogram, el, VVS och energi, dagvatten, konstruktion,
risk, brand, utemiljo och hallbarhet.

Utredningarna visar att fastigheten i Larsboda lampar sig véal som

livsmedelscentrum utifran ett antal viktiga aspekter.

e Fastigheten mojliggor tillracklig produktionsarea med
moderna, effektiva och &ndamalsenliga industrilokaler for
livsmedelsproduktion. Det gar att skapa langsiktiga trafik-
och logistiklésningar med god tillganglighet. Det finns
mojligheter att expandera verksamheten i naromradet.

e Inga allvarliga hinder bedéms férekomma avseende miljo,
risk, buller, teknisk foérsorjning med mera.

e Stockholms stad ager fastigheten som &r detaljplanelagd for
industri.

e Farstas framtida utbyggnad kan genomfdras parallellt med
utvecklingen av Stockholms livsmedelscentrum.

e En majoritet av Slakthusomradets hyresgaster staller sig
positiva till Larsboda som lokalisering, och inget annat
foretagsomrade i regionen med liknande lagesforutsattningar
har motsvarande utrymme for ett nytt livsmedelscentrum.
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Genomfoérda utredningar visar att cirka 35 000 m?2
produktionslokaler i bottenvaning kan iordningstéllas i Larsboda
samt cirka 20 000 m? pd plan 2, totalt cirka 55 000 m? BTA,
motsvarande en uthyrbar yta om drygt 49 000 m? LOA. Till detta
tillkommer cirka 400 parkeringsplatser och en lastbilstvétt. Den
foreslagna utformningen ar framtagen utifran maximal
produktionsarea pa bottenvaningen med bibehallen in- och
utvandig logistik. Den tekniska utformningen av byggnaderna har
beaktat ett flertal aspekter sasom krav pa livsmedelslokaler,
konstruktion, miljo, energi, el, VVS, fukt, brand etcetera.

En aktiv dialog har forts med livsmedelsféretagen och represen-
tanter fran Slakthusomradets foretagarforenings styrelse.
Individuella méten har skett med samtliga livsmedelsproducenter
vid minst tva men ibland upp till sex tillfallen. Oversiktliga
skisser har tagits fram av hur respektive livsmedelsforetagslokal
kan utformas i det nya livsmedelscentrumet. Majoriteten av
livsmedelsforetagen ar intresserade av att hyra lokaler i Larsboda
och har tecknat avsiktsforklaring med fastighetskontoret.

Inriktningsbeslut for utveckling av o

Stockholms nya livsmedelscentrum i Flertalet av hyresgésterna har bradskande behov av att utveckla

Larsboda industriomrade Farsta samt . - . " . - . 0
sina verksambheter, vilket de inte kan gora i befintliga lokaler pa

markanvisning for livsmedelscentrum

inom fastigheterna Sill6 4, Sill6 9 och del grund av planerna pa utveckling av Soderstaden. Risken ar stor
av fastigheten Farsta 2:1i Larsboda till

fastighetsnamnden.
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att flertalet hyresgéster hittar andra lokalldsningar, vilket riskerar
att medfora att Larsbodaprojektet inte kan genomforas pa grund
av for 1ag uthyrningsgrad. Detta drabbar resterande hyresgéster
da utbudet pa livsmedelsanpassade lokaler ar begransat. Risken
ar darmed stor att Stockholm tappar livsmedelsférsérjningen som
klustret garanterar samt att lokalfragan blir affarskritisk for
enskilda foretagare.

Det nuvarande livsmedelsklustret i Slakthusomradet inrymmer
cirka 65 000 m? relativt ineffektiv produktionsarea. Av dessa &r
hyresgéster motsvarande 42 000 — 48 000 m? intresserade av
Larsboda-projektet, varav 29 000 — 31 500 m? ar produktionsarea
pé bottenvaningen. Projektet erbjuder cirka 49 000 m? uthyrbar
yta varav 31 500 m2 effektiv produktionsarea pa bottenvaningen.

Projektet tillmatesgar darmed lokalbehovet med 5-15 %
expansionsmajlighet, vilket har efterfragats. Dessutom medfor
expansionsbehoven goda mojligheter till en hog uthyrningsgrad i
Larsboda.

Hallbarhet

Nya byggnader som uppfors i Stockholm idag har hogt stallda
krav pa hallbarhet for att uppna stadens klimatmal. Detta kan
paverka produktionskostnaden men ger samtidigt betydligt lagre
drift- och underhallskostnader over tid.

Da livsmedelsforetagen forvantas vara langsiktiga hyresgaster
kommer detta dem till del genom lagre drift- och underhalls-
kostnader samt lagre framtida ombyggnads- och anpassnings-
kostnader.

Ett livsmedelscentrum med tydliga hallbarhetsambitioner
kommer att vara en fordel for livsmedelsforetagen bade vid
rekrytering av personal och i relationen med kunder, samt ligger i
linje med stadens uttalade mal om hallbar stadsutveckling.

Stockholms livsmedelscentrum ska erbjuda moderna,
andamalsenliga och flexibla byggnader och lokaler som kan
anpassas efter framtidens behov, med hoga krav pa hallbarhet och
energieffektivitet.
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Energi

Livsmedelsindustrin &r en energikravande verksamhet. En
utredning avseende energi har gjorts i samband med den
fordjupade utredningen. Moéjliga losningar ar bade energi-
atervinning av varmeoverskott och en omradesgemensam
mediacentral dér processkyla och varmvatten produceras
samtidigt som varme atervinns fran kylaggregat och
avloppsvatten. Delar av taken forbereds for att kunna anvéandas
for solceller for elproduktion.

Byggnader, lokaler och arbetsmiljo
Produktionslokalerna ska miljdcertifieras. Vilket system som ska
anvandas kommer att analyseras och klargoras fram till
genomforandebeslut. Att miljocertifiera lokalerna stéller
framforallt krav pa materialval (laga emissioner, lagt innehall av
farliga amnen, l1agt underhallsbehov) och innemiljo (dagsljus,
inomhusklimat och ljud). Avsikten &r att sékerstélla en hog
miljoprestanda och en god kvalitet pa byggnadsniva.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontorets utvecklingsavdelning.
Lopande avstamningar har skett med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och stadsledningskontoret.

Mal och syfte

Det 6vergripande malet &r att skapa en attraktiv och blandad
stadsdel i Slakthusomradet som en del av den framvaxande
Sdderstaden. For att mojliggora detta och samtidigt sakerstalla att
stadens livsmedelscentrum bibehalls, ska ett nytt livsmedels-
centrum skapas i Larsboda foretagsomrade dit klustret av
livsmedelsforetag kan flyttas. Infor stadens genomférandebeslut
behover fordjupade och preciserade underlag tas fram i form av
forhandlade villkorade hyresavtal med livsmedelsforetagen samt
upphandlingsunderlag till kommande projektering och byggpro-
duktion. Kostnaden for dessa utredningar bedoms till 20 mnkr.

Tidplan

Med ett inriktningsbeslut i fastighetsndmnden under kvartal 3,
2015 beddms byggstart kunna ske under 2017 med mojlig
inflyttning forsta etappen under 2019.

Lokalerna i de befintliga byggnaderna i Slakthusomradet kan
successivt anpassas i enlighet med utvecklingsplanen for omradet
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allteftersom lokalerna blir tomstéllda. Majoriteten av lokalerna
blir tomstéllda forst efter att livsmedelsforetagen kan flytta till
Larsboda, de kan darfor borja anpassas till ny verksamhet forst
fran 2019.

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret (fastighets-
kontoret ansvarar for och samordnar med andra forvaltningar).
For utbyggnaden av allman plats ansvarar exploateringskontoret.
Fastighetskontoret ansvarar for framtagande av erforderligt
underlag fram till genomfdrandebeslut avseende
fastighetsprojektet. Representanter fran 6vriga forvaltningar,
framst stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och
trafikkontoret, ska medverka vid behov.

Ekonomi

De kostnadskalkyler som ar genomférda med den fordjupade
utredningen som grund, ger en bedomd investeringskostnad pa
cirka 1 900 mnkr. Investeringen finansieras genom marknadshyra
for lokalerna och investeringen bedoms ge ett nuvérde pa cirka
185 mnkr och en avkastning pa cirka 5,3 %.

Investeringskalkylen omfattar foljande poster:

Investeringskostnad tkr*
Byggkostnader 1343 000
Byggherrekostnader inkl. budgetreserv 338 000
Konst 1 % 14 000
Trafikatgarder utanfor fastighet 65 000
P-hus 80 000
Lastbilstvatt 13 000
Forvarv fastigheter (bokfort varde) 44 000
Nedlagda kostnader innan inriktningsbeslut 13 000
Summa investering 1910 000
Hyresantaganden tkr*
Produktionslokaler 2200
Kontor/lager 1100
Genomsnittlig hyresniva, hyresgéaster 1750
Totala arshyran 90 600 000
Avkastning 5,3 %**

* 2015 ars prisniva, exkl. moms.



“*‘"E Stockholms

stad

(3]

Inriktningsbeslut for utveckling av
Stockholms nya livsmedelscentrum i
Larsboda industriomrade Farsta samt
markanvisning for livsmedelscentrum
inom fastigheterna Silld 4, Sillé 9 och del
av fastigheten Farsta 2:1i Larsboda till
fastighetsnamnden.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Exploateringskontoret Dnr 4.3-072/2015
Dnr E2015-01531

Sida 11 (19)

Den relativt hoga investeringskostnaden forklaras med att
livsmedelsindustri staller hoga krav pa lokalernas utformning
samt att fastigheten &r smal och kuperad, vilket ger relativt hoga
grundlaggningskostnader. | projektkostnaden ingar dven 48 mnkr
for solpaneler, solceller, grona tak och uteplatser pa tak, i
enlighet med projektets hdga hallbarhetsambition.

Livsmedelscentrumet kommer att finansieras genom hyresavtal.
Endast tillrackligt uthyrda byggnader kommer att byggas. Vad
som ar tillrackligt i detta fall blir en avvagning mellan en rad
olika faktorer, men vanligtvis ligger forvantad uthyrningsgrad vid
produktionsstart pa mellan 60 och 70 procent. Hyresnivan som
diskuteras i de preliminéra hyresavtalen &r 2 200 kr/m? for
produktionslokaler och 1 100 kr/m2 fér administrativa lokaler,
sammanvagt ger detta en hyra pa cirka 1 750 kr/m2. Denna
hyresniva beddms motsvara marknadshyra for moderna, effektiva
livsmedelsindustrilokaler. Fastighetskontoret kommer att teckna
hyresavtal med livsmedelsforetagen innan genomférandebeslutet.

Nésta steg &r att ta fram underlaget till genomférandebeslutet.
Detta kommer att vara en enkel bygghandling som aven kan
fungera som upphandlingsunderlag och underlag till hyresavtal.
Darutover kommer aktiviteterna framforallt att besta av en tét
dialog med styrelsen for foretagarféreningen samt hyresavtals-
forhandlingar med livsmedelsforetagen. Kostnaden for att ta fram
underlag till genomfdrandebeslutet beddoms till 20 mnkr.

Samrad

Kontoret har samratt med stadsledningskontoret,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Miljokonsekvenser
En oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning har gjorts. Det har
konstaterats att miljopaverkan ar begransad.

Det finns risk for storningar hos nérboende till féljd av
transporter till och fran omradet. Om atgarder sker i enlighet med
genomford trafikutredning foreligger inga allvarliga stérningar
for ndrboende.

Det dagvatten som omradet kommer att generera innehaller
fororeningar. Med reningsanldggning bedéms den negativa
paverkan pa recipienten Drevviken som acceptabel.
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Trafik

Livsmedelshandeln kommer att generera mer trafik till omradet.
Awven en okning av tung trafik i omradet kommer att ske.
Exploateringskonoret har genom WSP och Sweco tagit fram
trafikutredningar som belyser vilka atgarder som behover ske pa
gatunatet nar livsmedelsindustrin lokaliseras till omradet.
Exploateringskontoret har upprattat en PM som sammanfattar de
olika atgarderna. Av detta PM behandlar transporter norrifran.
Eventuella transporter soderifran antas angéra via
Magelungsvagen—Marbackagatan—Frykdalsbacken.

For att leda trafiken norrifran till livsmedelscentrumet anlaggs en
ny vag mellan Agesta Brovég och korsningen Perstorpsvagen/
Edsvallbacken, strackningen framgar av bilden pa sidan 13.
Livsmedelscentrum nas da via Nynasvagen—avfartsramp till
Agesta Brovag-Agesta Brovag-ny vag—Perstorpsvagen—
Frykdalsbacken. For att detta skall vara mojligt kan en
planandring bli nédvéandig och mark kan behdva tas i ansprak
som staden inte &ger idag. Innan den nya vagen dr anlagd skulle
Perstorpsvégen, norddst om Nynésvagen, eventuellt kunna
anvéandas som temporér tillfartsvag. Fordelen med detta &r att den
tunga trafiken gar langs med Nynéasvagen i ett redan bullerstort
lage.

Forutom den tunga trafiken som ska till och fran livsmedels-
centrumet sa har hansyn aven tagits till att de som kommer att
arbeta i livsmedelscentrumet ska kunna ta sig till omradet pa ett
trafiksakert satt med bade bil, buss, cykel etcetera. Kostnaderna
for de atgarder som behover goras svarar fastighetskontoret for.

Gemensamhetsanlaggningen Sill6 ga:1

Sillo 9 ar belastad av en gemensamhetsanléggning, Sill6 ga:1.
Exploateringskontoret avsvarar for eventuell omprdvning av
gemensamhetsanlaggningen och kontakterna med delégarna.
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Korvag till och fran nya livsmedelscentrum norrifran.

Evakueringskostnader

Exploateringskontoret ansvarar for alla evakueringskostnader i
samband med hyresgasternas flytt fran Slakthusomradet till
Larsboda.

Risker
Nedan foljer en sammanstallning av eventuella risker i projektet:

e Tidplanen forsenas pa grund av samordningsproblematik
med tidplanen for Slakthusomradets omvandling, det vill
saga vissa beslut for de bada projekten maste invanta
varandra. Detta kan avhjalpas genom att inriktnings-
besluten for projekten Larsboda och Slakthusomradet
separeras, vilket foreliggande tjansteutlatande foreslar. Pa
sa satt kan projekten I6pa parallellt och respektive
projekts beslutstillfallen koordineras béttre.

e Att tidplanen forsenas pa grund av forseningar i avtals-
processen med hyresgaster och andra samarbeten. For att
avhjélpa detta bor alternativa handlingsplaner tas fram
samt underlag for att férenkla foretagens beslutsprocesser.

Inriktningsbeslut for utveckling av
Stockholms nya livsmedelscentrum i

Larsboda industriomréde Farsta samt e Auvtalsréattsliga processer kring parkeringshusets
markanvisning for livsmedelscentrum " . . " . ..
inom fastigheterna Sill6 4, Sillé 9 och del gemensamhetsanlaggning samt tilltrade till gata férsenas.

av fastigheten Farsta 2:1i Larsboda till
fastighetsnamnden.
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Detta kan avhjalpas genom att tidigt paborja dialog och
forhandling.

e Inte tillrackligt manga livsmedelsforetag ar intresserade
av Larsboda, sa att genomforandebeslut ej kan tas. Detta
kan mojligen avhjélpas genom att planera projektet i
etapper.

Hyresgastintresset och beldggningsgraden ar dvergripande
projektrisker som far baring pa saval tidplan som ekonomi och
genomforbarhet. Belaggningsgraden bor nd en kritisk massa for
att projektet skall vara ekonomiskt forsvarbart. Om flera aktorer
skulle avboja att flytta till Larsboda far detta konsekvens-
analyseras.

Plan for uppfoljning
Styrning och uppféljning sker enligt stadens modell for stora
projekt.

Fastighetskontorets analys

Fastighetskontoret bedoémer att denna investering forstarker och
skapar framtidsmojligheter for Stockholms livsmedels-
verksamheter. Projektet mojliggor att livsmedelsverksamheterna,
pa ett varsamt sétt, kan evakueras fran Slakthusomradet och ge
plats for utvecklingen av Séderstaden 2030.

Markanvisningsbeslut

Bakgrund till markanvisningen

De fastigheter som ska markanvisas till fastighetskontoret ar:
Silld 4, Sillé 9 och del av Farsta 2:1.

For fastigheterna Sillé 4 och Farsta 2:1 galler en detaljplan enligt
vilken fastigheterna ar avsedda for industriandamal, 0180K-
P2007-39625. Exploateringskontoret tog 2010 fram detaljplanen
med syfte att avyttra marken som industrimark. Omlokaliseringen
av livsmedelsindustrin till Larsboda var da inte aktuell.
Fastigheten Sillo 9 &ar sen tidigare detaljplanelagd som
industrimark, 0180-6097.

Omradet har under lang tid anvants som industriomrade for
krossverksamhet och betongfabrik. Den aktuella marken
arrenderas idag av Skanska. For att mojliggora flytten av
livsmedelscentrumet till Larsboda har/kommer dessa arrenden att
sagas upp och Skanska kommer att avflytta fran omradet.
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Om det skulle visa sig att hela omradet inte behdvs for
livsmedelshandel kommer endast de delar av de aktuella
fastigheterna som fastighetskontoret behtver dverforas till
fastighetsnamnden. Resterande mark kan upplatas for annan
industriverksamhet av exploateringskontoret. Omfattningen av
overforing av mark till fastighetskontoret kommer gemensamt att
arbetas fram av fastighetskontoret och exploateringskontoret.

Tidigare beslut
Detaljplanen for omradet vann laga kraft 2010.

Genomférandebeslut har fattats av exploateringsndmnden i detta
arende 2012-04-19, vid detta tillfalle var det &nnu inte Klart vart
livsmedelsindustrin fran Slakthusomradet skulle flytta. Detta
tjansteutlatande redovisar de nya férhallanden som intratt sedan
genomforandebeslutet fattades.
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Farsta strand
Markanvisning
Forslaget till markanvisningsavtal innehaller nybyggnation av ett
nytt livsmedelscentrum i Larsboda. Fastighetskontoret kommer i
huvudsak att 4ga och forvalta det nya livsmedelscentrumet.

Fastighetsnamnden star for kostnader for uppférandet av ett nytt
livsmedelscentrum samt kostnader pa allman plats i och i
anslutning till planomradet. Marken for livsmedelscentrumet ar
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idag detaljplanelagd som industrimark och nagon ny detaljplan
kravs inte. Utformning etcetera av livsmedelscentrumet kommer
att prévas i bygglovsprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
namnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen galler under tva ar fran namndens beslut.
Marken som behovs for livsmedelscentrumet kommer att foras

over till fastighetsndmnden.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmndens utgifter i projektet bedéms understiga 10
mnkr varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms
kunna tas pa delegation inom kontoret.

| tidigare genomfdrandebeslut, som togs i projektet 2012-03-13,
uppskattade man att kostnaderna for projektet skulle hamna pa
cirka 6,9 miljoner kronor. Kostnaderna bestod av utredningar,
projektering, planarbete samt administration och byggledning. |
dessa kostnader var inte ndgon omlokalisering av livsmedels-
handeln medréknade. Investeringsutgifterna &r i dagsléget uppe i
cirka 8,3 miljoner kronor. Nar detaljplanen togs fram var syftet
att avyttra marken som industrimark till fler olika aktorer. Da
marken inte langre kommer att forsaljas kommer projektet istéllet
innebara ett underskott for exploateringsnamnden da hittills
nedlagda kostnader/investeringsutgifter inte balanseras av
intakter.

Fastighetsnamnden star for kostnader for uppférandet av ett nytt
livsmedelscentrum samt kostnader pa allman plats inom och i
anslutning till planomradet.

Flytten av livsmedelsindustrin kommer att innebara 6kad
trafikmangd till och fran Larsboda utdver vad som tidigare
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bedémts vid planlaggningen av omradet. Gatunatet kommer att
behdva hantera fordon pa 25,25 meter vilket medfor att
trafikatgarder behover ske pa gatunatet i omradet nar livsmedels-
industrin lokaliseras till omradet. Kostnaderna for dessa atgarder
betalas av fastighetskontoret i enlighet med detta tjansteutlatande.

Trafik
Se tidigare trafikavsnitt under inriktningsbeslutet.

Slutsats-ekonomi

Ansvaret for och finansieringen av projektet ligger hos fastighets-
kontoret. Exploateringskonoret skall ansvara for utbyggnaden av
allmén plats vilken finansieras av fastighetskontoret. Projektets
hittills nedlagada kostnader kommer att belasta exploaterings-
namndens budget. Da investeringsinkomster saknas &r projektet
ett underskottsprojekt.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Malbeddmning for anvandningen av omradet som industriomrade
har gjorts i tidigare detaljplanearbete. Projektet ar en viktig del av
omvandlingen av Slakthusomradet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektering av atgarder pa allméan plats beraknas paborjas under
andra halvan av 2016 och anlaggningsarbeten beréknas utféras
mellan tredje kvartalet 2017 och forsta kvartalet 2018. For arbetet
med trafikldsningen till livsmeddelscentrumet beréknas
eventuellt detaljplanearbete paborjas under 2016. Anlaggandet av
vagen beddms da kunna starta 2017 och vara klart 2018. Detta ar
sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Trafikatgarderna som ska genomfdras har bara studerats pa en
évergripande niva da projektet annu ar inne i ett tidigt skede.
Trafikatgarderna och kostnaderna for dessa ar ungefarliga
uppskattningar och maste studeras vidare.

Trafiklosningen kan det innebéra att mark maste tas i ansprak for
den nya végen som inte dgs av Stockholm stad.

Forutom etableringen av livsmedelscentrumet pagar dven andra
projekt i omradet. Staden har tagit fram ett program for tyngd-
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punkt Farsta som var pa samrad 20 maj till 7 september som tar
upp utvecklingen av Farsta i stort vilket redogor for dvriga
kommande majliga projekt i det aktuella omradet. Vid Farsta
strand pagar detaljplanearbete for nya bostader. Alla dessa
projekt har dock senare genomfdrandetidplan én vad livsmedels-
centrumet har. Andra trafiklésningar kan bli gallande for Farsta i
framtiden och kommer da att hanteras i de kommande projekten.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med fastighets-
kontoret och stadsledningskontoret.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Exploateringskontorets sammanfattande
bedbémning

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsattningar
for ett nytt attraktivt livsmedelscentrum. Flytten av livsmedels-
industrin fran Slakthusomradet till Larsboda ar ocksa en
forutsattning for att kunna genomféra omvandlingen av
slakthusomradet till en blandad stadsdel med bostader, handel,
kontor och verksamheter i enlighet med politiska beslut.

Slut



